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ABF Himmeriggarden

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2025
for ABF Himmeriggarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skadstrup, den 29. januar 2026

Bestyrelse
Britta Balle Carsten Fisher Nielsen Erik Bjerre
Iver Iversen Sofie Sortkaer Pedersen
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ABF Himmeriggarden

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Himmeriggarden.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Himmeriggarden for perioden 1. januar - 31. december 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
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ABF Himmeriggarden

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Himmeriggarden

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 29. januar 2026

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
Registreret revisor
mne1616
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ABF Himmeriggarden

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Himmeriggarden

Grenavej 664 C
8541 Skadstrup

CVR-nr:
Regnskabsar:

Britta Balle

32498272
1. januar - 31. december

Carsten Fisher Nielsen

Erik Bjerre
Iver lversen

Sofie Sortkaer Pedersen

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
Skanderborgvej 234B

8260 Viby J
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ABF Himmeriggarden

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2025.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og skonomiske forhold
Foreningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ABF Himmeriggarden

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Himmeriggarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indexlan, driftsfarte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgearelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ABF Himmeriggarden

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at eiendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa
balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuveerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestadende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten
tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeeld. | posten fragar belgb, der er
overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb ikke i beregningen af andelsveerdien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkite fra egenkapitalposten “overfart resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle veerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af
lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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ABF Himmeriggarden

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgagrelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal
opgares efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere
vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom samt
reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af eiendommen. | henhold til vedtaegternes indgar disse reserver
ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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ABF Himmeriggarden
RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
2025 2024

1 Indtaegter, andelshavere...........coooeoiiiiiii e, 840.362 903.296

Vaskeriindtaagter ..o 22114 23.178
P % V4 To [= B g To [ = Te | (=] G S 65.075 30.175

Indtaegterialt............oooeiiiiii 927.551 956.649
3 Ejendomsskat og forsikringer ........cccocoeeeiiiieieiniiei e (129.411) (128.652)
4 Forbrugsafgifter ... (121.793) (124.917)
5 Vedligeholdelse, lgbende ..........cccccoiviiiiiiiiiene e, (67.911) (77.824)
6  Administrationsomkostninger ..........cococcee i (32.708) (30.836)
7 Qvrige foreningsomkostNiNger .........ooccveiiiiiieeniee e (21.759) (5.921)

Omkostningerialt.............ccoooiiiiiii e, (373.582) (368.150)

Resultat for finansielle poster.............cccooooeiiiiiiie, 553.969 588.499
8 Finansielle indtaagter .......oooeii i 0 2.062
9  FinansieringSOmMKOSININGEr .......cueviiiiieieiiiee e (234.022) (326.550)

Finansieringialt...............ccooi s (234.022) (324.488)

Aretsresultat ...............cocooovovuiveeceeeeceeeeeeeeeeeeee e, 319.947 264.011

Forslag til resultatdisponering:

Arets hensaettelse til vedligeholdelse af ejendommen............ 233.200 219.500

Anvendelse af hensaettelser.......cccovveeiiiiei e, (28.165) (46.420)

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Overfgrt restandel af arets resultat...........ccceeeeveienicneneee 114.912 90.931

Resultatdisponering i alt...............c..ococoiiiie 319.947 264.011

Likviditetsresultat:

Arets resultat .......ooooeiiii 319.947 264.011

Betalte prioritetsafdrag ........ccoceiiiiieiiii e (125.763) (113.221)

Likviditetsresultat i alt................ccccoo i 194.184 150.790
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ABF Himmeriggarden

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER
2025 2024

10 Ejendommen, matr. nr. 0011a, Skedstrup By, Skadstrup

Anskaffelsessum (KOSEPIS) ..ceciiiveeeriiieee e 12.797.006 12.797.006

Materielle anlaegsaktiverialt ...............cccooiiiiiiicnee 12.797.006 12.797.006

AnlaegsaktiVer ... 12.797.006 12.797.006
11 Restancer, andelshavere ........cccooovviiiveeceiii i, 39.747 49.757

PeriodeafgraensningSPOSIEr ........cvveviiiiieeiiiieee e 9.796 9.583

Tilgodehavenderialt..............cccooiiiiiiini e, 49.543 59.340
12 Likvide beholdninger .............ooooiiii e, 827.122 608.766

Omsaetningsaktiver.............ccococo i 876.665 668.106

AKTIVER ... ..o 13.673.671 13.465.112
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ABF Himmeriggarden
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
PASSIVER
2025 2024
ANElSINASKUG ......eeiiiiiiiiii e 2.753.393 2.753.393
Overfart resultat M.V, ... 418.760 169.748
3.172.153 2.923.141
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af
=T =T0To (o] o 1 U PP PPPP 383.000 517.100
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom .........ccccceeviieeenns 2.107.942 1.902.906
Andrereserverialt...............ocoiiiiiiii 2.490.942 2.420.006
Egenkapital ... 5.663.095 5.343.147
13 PrioritetSgaeld ......c.eeeiiiieeee e 7.620.626 7.760.791
Langfristede gaeldsforpligtelserialt.................cccoeoeeenn. 7.620.626 7.760.791
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 131.814 117.411
14 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceeviieeenns 18.500 18.500
15 @vrig anden gaeld ......ooouii i 239.636 225.263
Kortfristede geeldsforpligtelserialt .................cccoeviieenn. 389.950 361.174
Geaeldsforpligtelser.............c.coooiiiiiii e 8.010.576 8.121.965
PASSIVER ... 13.673.671 13.465.112
16  Eventualposter mv.
17  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
18 Beregning af andelsveerdi
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ABF Himmeriggarden

EGENKAPITALOPGOQRELSE
2025 2024

Andelsindskud
AndelshaverindsKud ............ooooiiiiiiniiiee e 2.753.393 2.753.393
Andelsindskud..............ccooiiii 2.753.393 2.753.393
Overfort resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, primo.......cccocceeeiiee e, 169.748 (121.183)
Overfart fra andre reServer......ccocoee e 134.100 200.000
Rest arets resultat ........c.eeevveieeeiiciiee e 114.912 90.931
Overfort resultat m.v. ..., 418.760 169.748
Egenkapital for andre reserver ..............ccccoeeiiiieiieeenen, 3.172.153 2.923.141
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
SaldO PrIMO .. e 517.100 717.100
Arets afgang ..oooeeeee i (134.100) (200.000)
Reserveret til imodegaelse af veerdiforringelse af
EJENAOM ... 383.000 517.100
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SaldO PHIMO .. 1.902.907 1.729.826
Arets tilgang......ocveee i 233.200 219.500
Arets afgang ..o (28.165) (46.420)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom......................... 2.107.942 1.902.906
EGENKAPITAL ... ..o 5.663.095 5.343.147
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NOTER
2025 2024
1 Indteegter, andelshavere
Boligafgift......cooieee e 830.780 894.296
Lejeindtaegter, VEErelSe ... ..o 9.582 9.000
Indteegter, andelshavereialt................cccooiiiiiiicnee 840.362 903.296
2 Qvrige indtaegter
Udlejning faelleshus ........cooiviiiiiii e 0 1.000
DVIge INATEBGLEN ...ee e 1.224 0
Indtaegt elbiler.........oooeiiiii 34.453 23.994
Indtaegt SOICEIIEN ...cooiiie e 2.354 1.824
INdtaegt el frySer... oo 2.044 3.357
FONAS-StOte ... 25.000 0
@vrige indtaegterialt ... 65.075 30.175
3 Ejendomsskat og forsikringer
EjendomSSKaL ......cuveeieiiiie e 99.424 99.415
FOrSIKING .o 29.987 29.237
Ejendomsskat og forsikringerialt .................cccceiiienns 129.411 128.652
4 Forbrugsafgifter
RENOVALION ...oiiiiieee e 31.480 35.689
VAIMIE oottt 19.326 18.518
EIfOrDIUQG oo 26.212 32.359
El - ladestandere ........oceeeiiiiieiiiee e 30.956 28.460
Vandafgift ......coooeeee e 13.819 9.891
Forbrugsafgifterialt .............c..ocooi i 121.793 124.917
5 Vedligeholdelse, lobende
Ren- og vedligeholdelse ... 40.684 24.217
SMAANSKAEISEr ...c..eii i 12.171 41.747
VS e 15.056 11.860
Vedligeholdelse, lgbende ialt..................ccoooiiiiine. 67.911 77.824
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NOTER
2025 2024

6 Administrationsomkostninger

AAVIS e b e e ae e nae e 7.999 7.499

INtErNEt oo 3.709 3.587

Revision og regnskabsmaessig assistance ..........ccccceevveeennes 21.000 19.750

Administrationsomkostningerialt......................ccocee 32.708 30.836
7 Qvrige foreningsomkostninger

Madeudgifter MLV. ... 3.425 2.707

FESHVAl ..o 15.000 0

Kontingent FalleSrad .........cooceveiieerie e 400 400

ABF KONtINGENT ....eeiiiiie e 2.934 2.814

@vrige foreningsomkostningerialt..................cccccocl 21.759 5.921
8 Finansielle indteegter

Renter, pengeinstitutter, omseaetningsaktiver...........c.cccccee... 0 2.062

Finansielle indtaegterialt................cocoiiriiii, 0 2.062
9 Finansieringsomkostninger

Gebyr bank, MV. ... 1.872 1.907

Renter, ej skattemaessigt fradrag ........cccceeevvveeeiiiieeeniiiieeene 65 0

PrioritetSrenter .......vvo e 232.085 324.643

Finansieringsomkostningerialt..................c..ccccciiiis 234.022 326.550

10 Ejendommen, matr. nr. 0011a, Skedstrup By, Skedstrup

Anskaffelsessum (Kostpris)

KOSEPriS, PriMO..ccc e 12.797.006 12.797.006

Kostpris i alt 12.797.006 12.797.006

Ejendommen, matr. nr. 0011a, Skedstrup By, Skedstrup

Anskaffelsessum (Kostpris)ialt................cccoi. 12.797.006 12.797.006
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NOTER

Restancer, andelshavere
Restancer, Vaskeri.......ccoooevevieeeiiieieeeeeceeee e
Mellemregning ladestandere ..........cccoooveeiiiiiieiiiiieee e

Restancer, andelshavereialt......................ooccoieeenn s

Likvide beholdninger
Nykredit Bank 2448665 ...........ccoooieiiiriieiieeiesiesee e

Likvide beholdningerialt..................ccccoiiiiiis

Prioritetsgeeld
*Nykredit. opr. 3.071.000, 2,44% Flexlan F1 ..........cccoeeennneen.

**Nykredit. opr. 2.000.000, 2,39 % Flexlan F1 (afdragsfrit
NG 31/3 2034) ..o
***Nykredit. opr. 3.546.000, 2,10 %, obligationslan
(afdragsfrit indtil 1/7 2030).......ccoiiieeeiiiiieeeieee e
Overfart til kortfristede geeldsforpligtelser ..........ocovvieinniens

Prioritetsgeeldialt...............ccooooiiii

Kursveerdien andrager kr. 7.917.554
*Restlgbetid 14 1/4 ar - naeste rentetilpasning 1/4 2026

**Restlgbetid 18 1/4 ar - naeste rentetilpasning 1/4 2026
*** Restlgbetid 24 3/4 ar - naeste rentetilpasning 1/4 2026

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
ReVISOrNONOIar .......eeiiiiiie e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt ..................

@vrig anden geeld

Andre skyldige omkostninger ........ccccccceviiei i
Skyldig afregning ladestandere............ccccoveeiiiiiee s
Gaeldsbreve andelshavere ...

gvrigandengeaeldialt.............ccoooiiiiiiini
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2.106 2.116
37.641 47.641
39.747 49.757
827.122 608.766
827.122 608.766
2.219.236 2.344.998
2.000.000 2.000.000
3.533.204 3.533.204
(131.814) (117.411)
7.620.626 7.760.791
18.500 18.500
18.500 18.500
17.091 0
6.545 9.263
216.000 216.000
239.636 225.263
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18

NOTER

2025 2024

Eventualposter mv.

Foreningen har modtaget statte fra staten (og/eller kommunen) til etablering af andelsboligforeningen.
Af denne stotte kan kr. 3.931.301 jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 7.752.439 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31.12.2025 udger kr. 12.797.006.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar nedenstaende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2 litra b (kontant handelsvaerdi) samt foreningens vedtaegter:

Andelshaverindskuddet hidragrer fra 12 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 2.753.393.

Ved beregning af andelsvaerdien er ejendommen medtaget til den kontante handelsveaerdi, jfr.
valuarvurdering af 30/6 2020 pa kr. 27.000.000.

Den fastsatte andelsveerdi er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering, fastsat af en valuar forud
for den 1. juli 2020, og vurderingen er gyldig den 1. juli 2020.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 31. december 2025 maksimalt kr. 6,25 (afrundet), hvilket belgb
fremkommer séledes:

1Y 2 Lo L= £= ¢ B= 0V =1 1 Lo 15 20 L 2.753.393

Egenkapital far andre reserver, jfr. foran ..o 3.172.153
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi .......cooceeeeiiiiiiiniieec e, 7.752.439
Prioritetsgaeld, KUrSveerdi .........cccevvviieiiiiiiie e (7.917.554) (165.115)
Ejendom, fastholdt valuarvurdering..........ccccceeevieiiiiieeienieec e, 27.000.000
Ejendom, KOSIPIIS ..oooiueeiieiiieeee e (12.797.006) 14.202.994
Korrigeret egenkapital herefter ... 17.210.032

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone: 17.210.032./2.753.393 = 6,25 (s.&. 6,15)
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NOTER

2025 2024

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil sdledes efter dette princip maksimalt andrage:

Oprindeligt Maksimal *Vedtaget

andelshaver- andelsveerdi arsrapport

Antal indskud pr. 31/12 2025 2024

Andelsbolig, 61,5 m2 ..... 1 148.538 928.434 913.564
Andelsbolig, 82,0 m2 ..... 1 198.051 1.237.914 1.218.088
Andelsbolig, 86,0 m2 ..... 1 207.712 1.298.299 1.277.506
Andelsbolig, 96,0 m2 ..... 1 231.865 1.449.268 1.426.056
Andelsbolig, 100,0 m2 ... 6 241.526 1.509.653 1.485.474
Andelsbolig, 104,5 m2 ... 1 252.394 1.577.583 1.552.317
Andelsbolig, 110,0 m2.... 1 265.678 1.660.615 1.634.018

*Vedtaget andelskrone 6,15

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kreeves en hgjere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som falge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opnd et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som falge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil
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NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2025
1 [Grundizeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2025
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2025

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2025 - 31.

december 2025
B Antal|BBR Areal m?2
B1 Andelsboliger 12 1.393
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 12 1.393
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgarelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:

Lige store belgb pr. andel udover; renter

og afdrag, ejendomsskatter, afgifter for el,

vand og varme, forsikringer samt

vedligeholdelse og fornyelse. . For

forbedring af boligens ydre, som andelshaveren

selv har faet udfert, betales en manedlig

vedligeholdelsesudgift.
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1984
D2 Ejendommens opfarelsesar 1988
E Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret offentlig
prisen vurdering vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip X
til beregning af
andelsvaerdien
Seet Kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra X
for 1. juli 20207
Fib Tidspunkt for 30.06.2020
veerdianseettelse
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 27.000.000 19.383
F2b Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5. stk. 4 0 0
Fac Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres arsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.490.942 1.788
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveaerdi 9
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
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NOTER

2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H Gennemsnit kr. pr. andels-m?pr. ar

H1 Boligafgift 571

H2 Erhvervslejeindteegter

H3 Boliglejeindtaegter

J Forrige ar Sidste ar, | ar

J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. 159 177 230
pr. andels-m? (sidste 3 ar)

K Gennemsnit kr. pr. andels-m?

K1 Andelsveerdi 12.355

K2 Geeld - omseaetningsaktiver 5.121

K3 Teknisk andelsveerdi 17.476

3 Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1 Vedligeholdelse, lobende (gennemsnit 26 56 49
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 18 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?3)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?3) 44 56 49

4 [Finansielle forhold | | |

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 86 81 90

Side 23

This document has esignatur Agreement-ID: bdc6d4Y665781385906944



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekrzeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Erik Bjerre

Navn returneret af Mitld: Erik Bjerre
Bestyrelsesmedlem

ID: cb036377-bb21-4947-9939-35d6b865c945
|P-adresse: 87.49.43.113:7735:7735

Dato for underskrift: 25-02-2026 12:32:52 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit 2P

Carsten Fisher Nielsen

Navn returneret af Mitld: Carsten Fischer Nielsen
Bestyrelsesmedlem

ID: 3b6ff45e-7fba-46bf-99b0-a441332c9831
IP-adresse: 185.46.38.254:58784:58784

Dato for underskrift: 25-02-2026 13:15:16 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit2D

Sofie Sortkaer Pedersen

Navn returneret af Mitld: Sofie Jensine Sortkaer Pedersen
Bestyrelsesmedlem

ID: 4798b2e4-9824-40c4-9484-391d9f9af4fe

|P-adresse: 37.96.57.23:2864:2864

Dato for underskrift: 14-03-2026 17:12:50 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit 2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Britta Balle

Navn returneret af Mitld: Britta Hylleberg Balle
Bestyrelsesmedlem

ID: e1c4adb5-c43d-417a-8104-2e9744bcb1e8
IP-adresse: 80.162.20.133:59829:59829

Dato for underskrift: 25-02-2026 08:51:45 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit 2P

Iver lversen

Navn returneret af Mitld: Iver Roger Iversen
Bestyrelsesmedlem

ID: 294c0049-1f02-451a-9769-2118de0a030f
IP-adresse: 87.50.138.84:51374:51374

Dato for underskrift: 25-02-2026 09:31:36 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit2D

Irene Madsen

Navn returneret af Mitld: Irene Madsen

Revisor

ID: 1912f05d-39fc-4552-a080-f13c21da2bas
IP-adresse: 46.31.16.58:57596:57596

Dato for underskrift: 16-03-2026 07:48:47 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID Erhverv

Mit 2D

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: bdc6d4Y665781385906944



